PRILOGA 2 K VABILU

PRODAJNA POGODBA
ki jo dogovorita in skleneta: 
Študentska organizacija Univerze v Ljubljani,
Pivovarniška ulica 6, 1000 Ljubljana,
ki jo zastopa direktor Andrej Klasinc,

Matična številka: 5133734000,

ID za DDV: SI 55049745

(v nadaljevanju kot: prodajalec)

in

[ime in priimek / naziv] 
[naslov]

ki ga zastopa direktor [*], 

Matična številka: 

ID za DDV: 
(v nadaljevanju kot: kupec, oba skupaj tudi kot: pogodbenika ali pogodbeni stranki)

kakor sledi:
1. člen
Pogodbeniki ugotavljajo, da:
a.)  je prodajalec zemljiško-knjižni lastnik:

· do celote nepremičnine z ID znakom parcela 1725 2448/1, 
ki v naravi predstavlja notranje dvorišče stavbe na Kersnikovi 4, Ljubljana, v izmeri 218 m2;
· do celote nepremičnine z ID znakom del stavbe 1725-276-65, 

ki v naravi predstavlja kletni prostor v izmeri 381,5 m2, ki se nahaja v stavbi pod režimom »stavbne kulturne dediščine« z ID znakom 1725-276, zgrajeni leta 1936, ki stoji na zemljišču z ID znakom parcela 1725 2446, na naslovu Kersnikova 4, Ljubljana, vsakokratni lastnik navedene nepremičnine je hkrati tudi solastnik splošnih skupnih delov stavbe v etažni lastnini do 2541/10000 celote;

· idealnega deleža do 409/1000 nepremičnine z ID znakom parcela 1725 2445, 
tj. dveh idealnih deležev z ID osnovnega položaja 3582332 (delež 319/1000) in ID osnovnega položaja 3582333 (delež 90/1000), ki v naravi predstavljata poslovne prostore, ki se nahajajo v kleti, pritličju in 1. nadstropju vmesne vrstne stavbe z ID znakom 1725-262, zgrajene leta 1963, ki stoji na zemljišču z ID znakom parcela 1725 2445, na naslovu Kersnikova 6, in sicer gre za poslovni prostor z GURS ID 1725-262-2 v izmeri 202,5 m2, in poslovni prostor z GURS ID 1725-262-1 v izmeri 613,5 m2;
v nadaljevanju se vse nepremičnine navajajo skupaj tudi z enotno oznako kot »Nepremičnine«. 

b.) so pri nepremičnini z ID znakom parcela 1725 2448/1 vpisane 3 neprave stvarne služnosti v korist MESTNE OBČINE LJUBLJANA, Mestni trg 1, Ljubljana ter ZIL INŽENIRING d.d., Kersnikova ulica 6, Ljubljana, in sicer neprave stvarne služnosti:

- ID pravice 13737610: »Služnostna pravica prekopa in položitve priključka, vročevoda in interne kanalizacije meteornih vod, vključno z dostopom in dovozom za potrebe vzdrževanja, popravil in rekonstrukcije, v obsegu, razvidnem iz PGD projekta, ki ga je izdelalo Javno podjetje Energetika Ljubljana d.o.o. v juniju 2009, pod št. 48/07, št. načrta 35/C
200/41389 in iz PGD projekta, ki ga je izdelala Komunala Projekt d.o.o. Ljubljana v maju 2009, pod št. 48/07, št. načrta 490/N-09 za dobo največ 30 let.«,
- ID pravice 14958252: »Vknjiži se neprava stvarna služnost izkopa in vgradnje sider in izdelave jet-grouting pilotov, vključno z dostopom in dovozom po zemljišču parc.št. 2448/1 in parc. št. 2447/2, obe k.o. 1725 Ajdovščina, v obsegu in skladu z Načrtom začasnega varovanja gradbene jame št. 1-14PGD/2009, ki ga je maja 2009 izdelala družba GRACEN d.o.o., Krivec 92, Ljubljana, za potrebe izgradnje II. faze objekta PGH Kozolec, ki se bo gradil na podlagi pravnomočnega gradbenega dovoljenja za dobo največ 30 let.«,
- ID pravice 15064728: »Vknjiži se neprava stvarna služnostna pravica dostopa in dovoza le in samo za potrebe nadzora in vzdrževanja, popravil in rekonstrukcije vgrajenih sider in jet-grouting pilotov, ki velja od trenutka pravnomočnega uporabnega dovoljenja za objekt PGH Kozolec II. faza, vendar največ 30 let.«,

sicer pa pri nepremičnini ni vpisanih drugih omejitev ali bremen, niti nerešenih zadev;

c.)  pri nepremičnini z ID znakom del stavbe 1725-276-65 ni vpisanih omejitev ali bremen, niti nerešenih zadev;

d.) je pri nepremičnini z ID znakom parcela 1725 2445 v korist  MESTNE OBČINE LJUBLJANA, Mestni trg 1, Ljubljana ter ZIL INŽENIRING d.d., Kersnikova ulica 6, Ljubljana vpisana neprava stvarna služnost z ID pravice 16184364: »Vknjiži se služnostna pravica izkopa in vgradnje sider, vključno z dostopom in dovozom za potrebe vzdrževanja, popravil in rekonstrukcije, v obsegu in v skladu z načrtom začasnega varovanja gradbene jame št. 1- 14/PGD/2009, ki ga je maja 2009 izdelala družba GRACEN d.o.o., Krivec 92, Ljubljana, za potrebe izgradnje II faze objekta PGH Kozolec za dobo največ 30 let.« ter zaznamba postopka za vzpostavitev etažne lastnine po ZVetL z ID zaznambe 22594429, vpisana po uradni dolžnosti na predlog Okrajnega sodišča v Ljubljani, v okviru postopka, ki ga navedeno sodišče vodi pod opr. št. II N 36/2018, sicer pa pri nepremičnini ni vpisanih drugih omejitev ali bremen, niti nerešenih zadev;

e.)  so Nepremičnine predmet najema, na podlagi najemnih pogodb z veljavnostjo do 31.12.2024;
f.) se Nepremičnine prodajajo brez opreme in premičnin; 

g.)  se ta pogodba sklepa pod odložnima pogojema:
- da bo Študentski zbor Študentske organizacije, skladno z določbo 32. člena Statuta ŠOU v Ljubljani izdal soglasje k prodajni pogodbi in

- da noben od predkupnih upravičencev ne bo uveljavljal predkupne pravice.

h.)  so bile Nepremičnine zaradi javnosti in preglednosti prodane na podlagi javno objavljenega Vabila k oddaji zavezujočih ponudb za nakup nepremičnin na Kersnikovi 4 in 6 v Ljubljani, ki je bilo objavljeno na spletni strani prodajalca dne __.__.____ in je kot priloga 1 sestavni del te pogodbe;
i.) je izhodiščno ceno za prodajo določil prodajalec na podlagi cenitev Nepremičnin in ob izbiri metode ravnanja z nepremičninami na podlagi zbiranja zavezujočih ponudb; 

j.)  je kupec pravočasno glede na razpisne pogoje dne __.__.____ plačal varščino v višini 100.000,00 (z besedo: sto tisoč) evrov na TRR prodajalca številka SI56 0400 1004 7455 590, odprt pri NKBM d.d.,  sklic: SI00 2024-001, ki se všteva kupnino; 

k.) je kupec kot edini interesent za Nepremičnine/najboljši ponudnik ponudil znesek ___________________ (z besedo: ______________________) evrov, s čimer je bila dosežena/presežena izhodiščna cena, zato se Nepremičnine proda kupcu, zavezujoča ponudba kupca je kot priloga 2 sestavni del te pogodbe; 
l.) je ta prodaja predvidena v Strategiji upravljanja nepremičnin in nepremičninskih investicij ŠOU v Ljubljani 2023-2024, ki jo je sprejel Študentski zbor ŠOU v Ljubljani; 
m.)  je prodajalec z dopisom z dne __.__.____o nameri te prodaje predhodno obvestil Nadzorno komisijo Študentske organizacije Slovenije. 

2. člen
Prodajalec na osnovi izvršenega postopka zbiranja zavezujočih ponudb in pogajanj ter izbire najugodnejšega ponudnika proda in izroči kupcu, kupec pa kupi in prevzame v svojo last, posest in uporabo nepremičnine iz točke a) 1. člena te pogodbe, ter od dne primopredaje dalje prevzema vsa komunalna, davčna in druga javna bremena ter vse druge pravice in obveznosti, ki se nanašajo na Nepremičnine. 

Nepremičnine se prodaja po načelu »videno – kupljeno«. 

Prodajalec Nepremičnin je zavezan, da prodaja vse nepremičnine vseh stvari in bremen proste razen tistih navedenih v točki b.) 1. člena te pogodbe, ki izhajajo tudi iz priloženih zemljiško-knjižnih izpiskov, ter najemnih razmerij iz točke e) 1. člena te pogodbe. 
Prodajalec izjavlja in jamči, da ima poravnane vse javnopravne obveznosti, davke in dajatve, ki se nanašajo na Nepremičnine. 

Kupec se zavezuje, da bo ohranil najemna razmerja z najemniki, ki so člani družine ŠOU najmanj do 31.12.2024.

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da se od dneva izvedene primopredaje po tej pogodbi, vse obveznosti in dogovori med prodajalcem in najemniki iz medsebojno sklenjenih najemnih pogodb prenesejo na kupca, ki bo od tega dne sam urejal razmerja z najemniki.

3. člen
Dogovorjena kupnina za Nepremičnine znaša ___________________ (z besedo: ______________________) evrov.
Vplačana varščina v višini 100.000,00 (z besedo: sto tisoč) evrov se všteva v kupnino.

Kupec plača preostanek kupnine v višini ___________________ (z besedo: ______________________) evrov v roku 30 dni po sklenitvi te pogodbe. 
Rok za plačilo  kupnine  se podaljša, če  do poteka roka ne bosta izpolnjena odložna pogoja. V tem primeru se rok za plačilo kupnine izteče 3 dni po izpolnitvi zadnjega od pogojev.
Pogodba velja kot račun.
Kupnina se plača na transakcijski račun prodajalca Študentska organizacija Univerze v Ljubljani, Pivovarniška ulica 6, 1000 Ljubljana, številka SI56 0400 1004 7455 590, odprt pri NKBM d.d.,  sklic: SI00 2024-001. 
Stranki sta soglasni, da je plačilo kupnine v navedenem roku bistvena sestavina te pogodbe, zato se šteje, da je pogodba samodejno in brez dolžnosti na pozivanje na plačilo kupnine razdrta, če kupec kupnine ne plača v dogovorjenem roku. 
4. člen
Kupec izrecno izjavlja, da mu je znano dejansko stanje Nepremičnin, da si je Nepremičnine s skrbnostjo dobrega gospodarja ogledal, proučil vso obstoječo relevantno dokumentacijo in javno dostopne podatke, se seznanil z vsemi relevantnimi dejstvi, ter je v celoti seznanjen s pravnim in dejanskim stanjem Nepremičnin in jih kupuje po načelu »videno-kupljeno«. Kupec izjavlja, da imajo Nepremičnine vse potrebne in dogovorjene lastnosti ter ustrezajo nameravani rabi oziroma namenu zaradi katerega jih kupuje. 

Odstopanje med pogodbeno ugotovljeno – dogovorjeno površino in dejansko površino Nepremičnin, ne pomeni spremembe predmeta pogodbe in iz tega razloga pogodbe ni mogoče razdreti ali uveljavljati kakršnihkoli zahtevkov. 

Kupec se odpoveduje vsem morebitnim zahtevkom do prodajalca Nepremičnin, izrecno tudi zahtevkom iz naslova jamčevanja za očitne in skrite pravne in stvarne napake Nepremičnin in je prej navedeno jamčevanje prodajalca izključeno. 
5. člen

Študentska organizacija Univerze v Ljubljani, Pivovarniška ulica 6, 1000 Ljubljana, matična številka: 5133734000, izrecno in nepogojno dovoljuje, da se pri nepremičninah: 

· ID znak parcela 1725 2448/1 do celote, 

· ID znak del stavbe 1725-276-56 do celote, 

· ID znak parcela 1725 2445 do 409/1000 celote, 

vknjiži lastninska pravica v korist in na ime kupca:
[ime in priimek / naziv], [naslov], [EMŠO/MŠ], [DŠ/ID za DDV].
Notarsko overjen izvod te pogodbe prodajalec izroči kupcu po celotnem plačilu kupnine in vseh ostalih obveznosti, ki bremenijo kupca skladno s pogoji Vabila k oddaji zavezujočih ponudb za nakup nepremičnin na Kersnikovi 4 in 6 v Ljubljani. 

7. člen
Pogodbeni stranki skleneta pogodbo najkasneje v roku 5 (z besedo: pet) delovnih dni od pisne potrditve sprejema zavezujoče ponudbe .
Pogodbeni stranki se dogovorita, da bo prodajalec takoj, najkasneje pa v roku 3 (z besedo: treh) delovnih dni po sklenitvi te pogodbe in pridobitvi vseh zahtevanih listin pri FURS-u vložil vlogo za odmero davka na promet z nepremičninami. 

Po prejemu odločbe za plačilo davka na promet z nepremičninami (v nadaljevanju: odločba) bo prodajalec takoj, najkasneje pa v roku 3 (z besedo: treh) delovnih dni poslal to odločbo kupcu v plačilo, ta pa se zavezuje, da bo izvršil plačilo odmerjenega davka iz odločbe takoj oziroma najkasneje v roku 3 (z besedo: treh) delovnih dni od prejetja odločbe ter o plačilu obvestil prodajalca s poslano kopijo potrdila o izvedenem plačilu.

Zemljiškoknjižni predlog za vpis lastninske pravice v zemljiško knjigo se na podlagi te prodajne pogodbe zaveže vložiti kupec na svoje stroške. 

Pogodbeni stranki se dogovorita, da kupec plača predpisane javne in davčne dajatve in stroške sklenitve in izvedbe prodajne pogodbe – stroške notarskih storitev in vpisa v zemljiško knjigo.

Izročitev v posest s to pogodbo kupljenih Nepremičnin prostih vseh premičnin prodajalca bosta stranki izvedli v roku 10 (z besedo: desetih) dni po plačilu celotne kupnine in stroškov, pri čemer bosta ob prevzemu Nepremičnin napravili primopredajni zapisnik, s katerim bosta ugotovili in preverili dejansko stanje Nepremičnin in števcev oz. stroškov vezanih na Nepremičnine ob prevzemu. Ob primopredaji Nepremičnin bo prodajalec izročil kupcu  tudi vse ključe namenjene uporabi Nepremičnin. 

Prodajalec se zavezuje v času od sklenitve te pogodbe do predaje Nepremičnin kupcu vse Nepremičnine uporabljati kot dober gospodar in se zavezuje, da ne bo stvarno, obligacijsko ali kakorkoli drugače obremenil Nepremičnin. 
8. člen 

Stranki se strinjata, da vsaka nosi svoje stroške prodajnega postopka in sklenitve te pogodbe, kupec pa se ob tem izrecno strinja, da je v primeru, da ne pride do izvršitve te pogodbe, iz razlogov na strani prodajalca upravičen zgolj do vračila varščine.

9. člen 

Za nično se šteje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na račun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za: 

– pridobitev posla ali 

– za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali 

– za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali 

– za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku.

10. člen 

Pogodbeni stranki se zavezujeta k varovanju osebnih podatkov in poslovnih skrivnosti v skladu z EU in nacionalno zakonodajo.

11. člen 

Morebitne spore iz te pogodbe bosta pogodbeni stranki reševali sporazumno, v kolikor pa to ne bo mogoče, je za reševanje sporov pristojno sodišče, krajevno pristojno po legi nepremičnin.

Razmerja med strankama, ki niso urejena v tej pogodbi se presoja na podlagi javnega razpisa – Vabilo k dajanju zavezujočih ponudb za nepremičnine Kersnikova 4 in 6 v Ljubljani, ki je sestavni del te pogodbe ter relevantnih določb Obligacijskega in Stvarnopravnega zakonika.

Če bi bila katera izmed določb te pogodbe neveljavna ali je ne bi bilo mogoče izpolniti, pogodba, v kolikor je to mogoče, ne preneha veljati v preostalih delih ter se stranki dogovorita, da bosta v skladu z načeli vestnosti in poštenja tako določbo, v kolikor bo to mogoče, spremenili z aneksom k tej pogodbi. 

Pogodbeni stranki soglašata, da se bosta obojestransko obveščali o vseh okoliščinah, pomembnih za uresničitev te pogodbe. Nerešena vprašanja bosta reševali sporazumno, v kolikor to ne bo mogoče, bo odločalo pristojno sodišče v Ljubljani.

Pogodba je sestavljena v 5 (z besedo: petih) izvodih, od katerih prodajalec prejme 3 (z besedo: tri) izvode in kupec 2 (z besedo: dva) izvoda.
Pogodba je sklenjena z dnem ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki. 
Pogodbeni stranki se dogovorita, da podpišeta in žigosata vsak list od vseh izvodov pogodbe.

Ljubljana, dne __.__.____
Prodajalec:
Študentska organizacija Univerze v Ljubljani

Andrej Klasinc, direktor 
Ljubljana, dne __.__.____
Kupec:
[firma oz. naziv pravne osebe / združenja]
___________________

[ime in priimek], [naziv]
Priloge: 
1- Javni razpis – Vabilo k dajanju zavezujočih ponudb za nakup nepremičnin na Kersnikovi 4 in 6 v Ljubljani

2- Zavezujoča ponudba

2

